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Artigo 32.°
A fiscalizagdo na ZCMS ¢ assegurada por:

1) 2 (dois) guardas florestais auxiliares, funcionarios da ZCMS;

2) Pelo Estado, através do nucleo regional do Corpo Nacional da
Policia Florestal,

3) Pela Guarda Nacional Republicana (GNR) de Sabrosa.

Artigo 33.°

A todos os casos omissos neste RGIZCMS aplicar-se-ao as disposi¢oes
previstas na lei geral.

As alteragdes a este Regulamento foram aprovadas em Reunido da
Céamara Municipal de 24/11/2016 e em Sessao da Assembleia Municipal
de 25/11/2016.
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MUNICIPIO DO SABUGAL

Aviso n.° 12796/2017

Antonio dos Santos Robalo, presidente da Camara Municipal do
Sabugal, torna publico, em cumprimento com o disposto na alinea f)
do n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos instrumentos de gestio
territorial, instituido com o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
a Assembleia Municipal do Sabugal, na sessdo ordinaria ocorrida a 15
de setembro de 2017, sob proposta da Camara Municipal, deliberou
aprovar a alteragdo ao Plano de Urbanizacdo do Sabugal.

A alteragdo do Plano de Urbanizag@o do Sabugal, decorreu da neces-
sidade de adequac@o a evolugdo, a médio e longo prazo, das condigdes,
sobretudo econdmicas e sociais, que determinaram a respetiva elabo-
ragdo (e consequente publicagdo em 2008), conforme estabelecido nos
artigos 115.° e 118.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo ter-
ritorial e, consubstancia-se na alteragdo ao regulamento, nomeadamente
das normativas 64.° ¢ 65.° e na planta de zonamento, com incidéncia na
categoria de espagos denominados de Zona Industrial e de Armazenagem
do Sabugal e sua area de expansdo/ampliacdo e numa pequena area ime-
diatamente adjacente aquela Zona, demarcada no Plano de Urbanizagao
como de equipamento existente. A alteragao do Plano de Urbanizagdo do
Sabugal revoga ainda o Plano de Pormenor da Zona Industrial e de Ar-
mazenagem, reconvertendo o mesmo Plano de Urbanizago, como inico
instrumento de gestdo municipal daquele espago territorial especifico.

Torna-se ainda publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do
artigo 193.° do mesmo regime juridico, fica o referido instrumento de
gestdo territorial disponivel para consulta no sitio eletronico do Muni-
cipio do Sabugal, em www.cm-sabugal.pt.

15 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara Municipal do
Sabugal, Antonio dos Santos Robalo.

Deliberagao

Manuel Augusto Meirinho Martins, presidente da Assembleia Municipal
do Sabugal declara que, na sessdo ordinaria realizada no dia quinze de
setembro do ano de dois mil e dezassete, foi tomada a seguinte deliberagio:
a Assembleia Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a alteracdo
ao Plano de Urbanizag@o do Sabugal, nos termos e para os efeitos do
disposto non.’ 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio.

Pagos do Concelho, 15 de setembro de 2017. — O Presidente da As-
sembleia Municipal do Sabugal, Manuel Augusto Meirinho Martins.

Alteragao do Plano de Urbanizagao do Sabugal

Artigo 1.°
Alteragido ao regulamento

Os artigos 64.° ¢ 65.° do regulamento do Plano de Urbanizagdo do
Sabugal, passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 64.°
Regime

1 — Na Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta
de Zonamento sera permitido o exercicio de atividades industriais,
de armazenagem, logistica, comércio e servigos.

2 — Destinando-se preferencialmente a fins industriais, as parcelas
ou lotes poderao ser, no entanto, ocupados por comércio, servigos, equi-
pamentos, armazenagem, operagdes de gestdo de residuos e atividades de
logistica, desde que compativeis com a atividade industrial circundante.
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3 — A execugdo de edificios, assim como quaisquer obras de
construgdo, ampliacdo, alteragdo ou demoli¢@o, devera respeitar os
regulamentos gerais e especificos da construgdo e os parametros que
se seguem:

@) O indice de ocupagdo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

b) Afastamento minimo de 2,5 metros das construgdes a frente da
parcela ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

c¢) Afastamento minimo de 5 metros entre as construgdes e os limites
laterais da parcela ou lote;

d) Afastamento minimo de 10 metros da construcdo ao limite pos-
terior da parcela ou lote;

e) Altura maxima da fachada de 9 metros.

4 — Os afastamentos previstos nas alineasc) e d) do ni-
mero anterior poderdo ser reduzidos até zero metros, ou seja até
ao limite da estrema da parcela ou lote, desde que se tratem de
constru¢des anexas, equipamentos mecanicos e outras estrutu-
ras similares de apoio a atividade produtiva, e desde que devida-
mente justificados, nomeadamente devido a razdes técnicas in-
dispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa.

5 — Os casos de excegdo referidos no nimero anterior nao poderdo
por em causa a acessibilidade exterior ao logradouro tardoz dos lotes
ou parcelas, pelo que deverdo ser sempre garantidas as condi¢des de
acesso a veiculos de emergéncia no seu interior.

6 — Podera ser admitido um indice de ocupagdo do solo superior ao
referido na alinea a) do n.° 3 do presente artigo, em casos excecionais
considerados imprescindiveis para a atividade exercida no estabeleci-
mento Industrial e desde que as edificagdes nao sejam suscetiveis de
criar impacto negativo relevante para o arranjo estético quer do esta-
belecimento industrial quer da zona em que se insere, designadamente
no referente a volumetria, a altura das fachadas e aos alinhamentos.

7 — A habitagdo ¢ interdita, mesmo quando integrada em depen-
déncias ou edificios na unidade fabril.

Artigo 65.°
Expansao

A area de expansdo da Zona Industrial devera ser sujeita a Plano de
Pormenor ou operagdo de loteamento, que devera ter como referéncia
as seguintes condigoes:

a) A drea minima da parcela ou lote de 700 m? no caso de unidades
isoladas, e de 500 m? para unidades geminadas;

b) O indice de ocupacdo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

¢) Afastamento minimo de 4 metros das constru¢des a frente da
parcela ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

d) Afastamento minimo de 5 metros entre as construgdes e os limites
laterais da parcela ou lote;

e) Afastamento minimo de 10 metros da construg@o ao limite pos-
terior da parcela ou lote;

/) Altura maxima da fachada de 9 metros;

g) Deverao ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou in-
dividuais, a sua preparagdo para a ligag@o futura as redes publicas,
bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes
e residuos solidos;

h) Deve garantir-se a integragdo e prote¢ao paisagistica do local
através de um enquadramento arboreo adequado, bem como a adequa-
¢do as condigdes topograficas e morfologicas do terreno, no sentido
de diminuir o impacto das construgdes no meio envolvente;

i) A habitac@o ¢ interdita, mesmo quando integrada em dependéncias
ou edificios na unidade fabril.»

Artigo 2.°
Aditamento ao regulamento

E aditado ao regulamento, o artigo 84.°, com a seguinte redagio:

«Artigo 84.°
Norma revogatoria

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem
do Sabugal, publicado no Didrio da Republica, n.° 243, 1.2 série-B,
através da Portaria n.° 1037/93, de 16 de outubro de 1993 e alterado
através da Declaracdo n.° 67/99, publicada no Didrio da Republica,
n.° 52, 2.2 série, de 3 de margo de 1999.»

Artigo 3.°

Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagado
no Diario da Republica.
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Artigo 4.°
Republicacao

E republicado em anexo, do qual faz parte integrante, o regulamento
do Plano de Urbanizagdo do Sabugal.

Republicagdo do regulamento do Plano
de Urbanizagéo do Sabugal

TITULO I

Disposicoes gerais

CAPITULO I
Disposicoes comuns

Artigo 1.°
Ambito e objeto

1 — O presente regulamento, a Planta de Zonamento e a Planta de
Condicionantes estabelecem as regras e orientagdes a que deve obede-
cer a ocupagao, uso e transformagdo do solo, no ambito do Plano de
Urbanizagio do Sabugal.

2 — As disposigdes contidas no presente regulamento aplicam-se
a totalidade do territdrio abrangido pelo Plano, tal como definido na
Planta de Zonamento.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer agdes de iniciativa publica, privada ou mista a realizar na
area de intervencdo do presente Plano de Urbanizagdo, e que tenham
como consequéncia ou finalidade a ocupagdo, uso ou transformagao
do solo, ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente re-
gulamento.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
¢) Planta de Condicionantes.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio contendo as metodologias e os principios de intervengao;

b) Relatorio contendo as propostas de intervengao, plano de finan-
ciamento e programa de execugao;

¢) Planta de Intervengoes.

Artigo 4.°
Definicoes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, sdo consideradas
as seguintes defini¢des:

a) Alinhamento: Linha que em planta separa uma via publica dos
edificios existentes ou dos terrenos contiguos, e que ¢ definida pela
intersec¢do dos planos verticais das fachadas, muros ou vedagdes, com
o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Anexo: Construgao destinada a uso complementar da construgado
principal, como por exemplo garagens, arrumos, etc.;

¢) Cércea: Dimensio vertical da construgdo, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc. Para estes efeitos considera-se, no
presente regulamento, o niimero total de pisos admissiveis;

d) Indice de Ocupacg@o do Solo: Quociente entre a area total de im-
plantacdo e a drea do solo a que o indice diz respeito;

e) Logradouro: Area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente
a construcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

f) Lote: Area de terreno resultante de uma operagao de loteamento
licenciada nos termos da legislagdo em vigor;

2) Morfologia Urbana: Forma resultante da implantaco das tipolo-
gias edificadas;
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/) Namero de Pisos: Numero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificacdo com excecdo dos sotdos e caves sem
frentes livres;

i) Obras de Alteracdo: Obras de que resulte a modificagdo das caracte-
risticas fisicas de uma edificagdo existente ou sua fragéo, designadamente
arespetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores,
ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem aumento
da area de pavimento ou de implantagdo ou da cércea;

j) Obras de Ampliagdo: Obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantac@o, da cércea ou do volume de uma edifi-
cagdo existente;

k) Obras de Conservagdo: Obras destinadas a manter uma edificagido nas
condigdes existentes a data da sua construgao, reconstrugdo, ampliagao
ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagio ou limpeza;

/) Obras de Demoligao: Obras de destruigdo, total ou parcial, de uma
edificagdo existente;

m) Obras de Desrestauro: Obras de alteracdo na imagem exterior
do edificio capaz de suprimir intervengdes dissonantes e repor a sua
imagem mais primitiva;

n) Obras de Reconstrugdo: Obras de construgdo subsequentes a de-
molicao total ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte
a manutengdo ou a reconstitui¢do da estrutura das fachadas, da cércea
e do numero de pisos;

0) Operagdes de Loteamento: A¢des que tenham por objeto ou por
efeito a constitui¢do de um ou mais lotes destinados imediata ou sub-
sequentemente a edificag@o urbana, e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

p) Parcela: Area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
nao resultante de uma operagéo de loteamento.

Artigo 5.°

Estrutura do Zonamento

O estabelecimento da estrutura base do zonamento do territorio da
cidade do Sabugal ¢ dividido nos seguintes espagos:
1 — Espaco de Ocupagédo Urbanistica:

a) Area da Memoria e da Cultura;
b) Areas Consolidadas;
c) Areas Nao Consolidadas.

2 — Espagos de Transigdo.
3 — Espagos de Ocupagdo Urbanistica Especial.
4 — Estrutura Ecologica.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacio e Regime

Em toda a area do plano, sdo observadas todas as protecdes, ser-
viddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica constantes da
legislacdo em vigor, nomeadamente as referenciadas na Planta de Con-
dicionantes.

TITULO 11
Uso do solo

CAPITULO I

Espacos de ocupagio urbanistica

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 7.°
Uso preferencial

1 — As zonas incluidas nos espagos de ocupagdo urbanistica, desig-
nadas como Area da Memoria e de Cultura, Areas Consolidadas e Areas
Nao Consolidadas, destinam-se a localizagdo de atividades residenciais,
comerciais ¢ servi¢os, equipamentos e, excecionalmente, industriais e
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de armazenagem, desde que ndo prejudiquem ou criem condigdes de
compatibilidade com a atividade residencial.

2 — Existem razdes de incompatibilidade quando as atividades men-
cionadas no niimero anterior:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos ou agravem as condigdes
de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, nomea-
damente com operagdes de carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Possuam dimensdo ou outras caracteristicas ndo conformes com
a escala urbana do local.

3 — Todas as atividades que estejam sujeitas a legislagao especifica
relativa a autorizagdo de instalagdo ndo ficam isentas de uma aprecia-
¢do de compatibilidade com base nos critérios definidos nos pontos
anteriores.

4 — As construgdes localizadas em areas atingidas pela maior cheia
conhecida nos ltimos cem anos sdo sujeitas a medidas de minimizagéo
de impactes associados a ocorréncia de cheias, nomeadamente, nas novas
construgdes € proibida a constru¢do de caves ou pisos subterrados e a
cota do piso devera ser sobrelevado, no minimo 40 cm em relago a
cota de soleira.

5 — Nasconstrugdes existentes, as intervengdes, nomeadamente as obras
de alteragdo e ampliag@o, devem respeitar o disposto no numero anterior.

Artigo 8.°
Infraestruturas

A Camara Municipal pode assegurar a cedéncia das areas necessarias a
retificagdo dos arruamentos, nomeadamente para a melhoria da faixa de
rodagem como de passeios, jardins, ou outros, segundo os procedimentos
previstos na legislagdo em vigor.

Artigo 9.°
Alinhamentos e Cérceas

Nas areas de construgdo com precedentes construtivos estruturados
por acessos existentes, sejam arruamentos, estradas ou caminhos mu-
nicipais, as edificagdes a licenciar serdo definidas pelo alinhamento
da fachada principal e pela cércea dominante no arruamento onde se
inserem, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificios vizinhos
ou envolventes que tenham excedido a altura ou alinhamento dominante
do conjunto.

Artigo 10.°
Profundidades de Construcio

1 — Nos edificios existentes sujeitos a obras de conservagao, alteragéo
de interiores ou de fachada ¢ permitida a manutengdo da profundidade
existente.

2 — A profundidade das novas construgdes de duas frentes nido pode
exceder, nos casos de habitacdo e escritorios, 15 metros medidos entre
os alinhamentos das fachadas opostas, contando para o efeito qualquer
saliéncia relativamente ao plano das fachadas, com exce¢@o de varandas
ou galerias autorizadas sobre o terreno publico.

3 — Os pisos destinados a comércio e ou servicos com area para
armazém, localizados em construgdes de habitag@o uni e multifamiliar,
serdo exclusivamente admitidos em caves e ou Rés-do-chdo, ndo po-
dendo exceder a profundidade méxima de 30 metros.

4 — Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios
confinantes e a profundidade de um ou ambos for diferente de 15 metros,
e se considere que a fachada de tardoz dos confinantes é de manter, é
admissivel que o novo edificio alinhe por aquele que apresenta maior
profundidade de empena, desde que fiquem asseguradas as boas con-
digdes de exposigao, insolagdo e ventilagdo dos espagos habitaveis, nos
termos da legislagdo em vigor.

5 — Nos casos referidos no niimero anterior a profundidade do novo
edificio varia por uma série de superficies contidas em planos paralelos
as fachadas, que ndo devem ultrapassar o plano virtual que forma um
diedro de 45.° com o plano da empena confinante de menor profundidade
no extremo posterior desta.

Artigo 11.°
Afastamentos Posteriores

O afastamento posterior minimo para obras de construc¢do e amplia-
¢do ¢ de 6 metros medidos entre a fachada da edificagdo e o limite da
parcela ou lote, salvo nas situagdes em que, pela reduzida dimensdo
do lote, o respeito pela distdncia mencionada torne manifestamente
inviavel a obra.
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Artigo 12.°
Loteamentos

Nos prédios a lotear ja servidos por infraestruturas viarias e desde que
a Camara Municipal, pela reduzida dimensao do loteamento ndo supe-
rior a 4 lotes, ndo encontre justificacdo para a localizagdo de qualquer
equipamento ou para a localiza¢do de espago verde, pode dispensar a
cedéncia das parcelas ou lotes destinados a esse fim, ficando o proprie-
tario obrigado ao pagamento de uma compensagdo em numerario ou
espécie, nos termos definidos em regulamento aprovado em Assembleia
Municipal.

Artigo 13.°
Anexos

1 — Os anexos ndo podem exceder 45 m* € 20 m” por fogo respe-
tivamente, ndo podendo em qualquer dos casos exceder 10 % da éarea
total da parcela ou lote.

2 — Os anexos so6 podem ter um piso e o seu pé direito médio ndo
pode exceder os 2,30 metros.

Artigo 14.°
Altura de meacao

Qualquer constru¢do de anexos ndo pode criar alturas de meagdo
superiores a 4 metros medidos a partir da cota do terreno vizinho.

Artigo 15.°
Industria e Armazéns

Nos Espagos de Ocupagao Urbanistica é permitida a localizagao de
unidades industriais e armazenagem integradas em parcelas ou lotes
habitacionais, desde que cumpram, cumulativamente, os condiciona-
lismos seguintes:

a) Se observe a regulamentacdo especifica em vigor;

b) Se observe o disposto no artigo 7.%

¢) A construgdo respeite um afastamento minimo de oito metros,
sempre que a parcela ou lote confinante seja de uso habitacional;

d) A sua drea seja superior aos minimos exigidos para anexos mas
ndo exceda 30 % da area total da parcela ou lote;

e) A respetiva construgao tenha um so piso.

SECCAO I

Area da Memoéria e da Cultura

Artigo 16.°
Identificacao

Estdo incluidas nesta sec¢@o as areas ou elementos delimitadas na
Planta de Zonamento (escala 1/5.000) designados por:

a) Zona intramuralhas;
b) Zona extramuralhas;
¢) Elementos Singulares.

SUBSECCAO I
Zona intramuralhas

Artigo 17.°
Identificacio

1 — O Plano de Urbanizagdo assume como principal area de con-
junto patrimonial a zona da cidadela do Sabugal designada como Zona
intramuralhas, por se constituir como o principal nicleo historico da
cidade do Sabugal.

2 — A Zona intramuralhas revela as formas, usos, costumes, arqui-
tetura organizagao do espago e instituigdes urbanas desde o inicio da
época medieval, ainda anterior a formagdo da nacionalidade.

3 — Pelos aspetos intrinsecamente culturais, esta area deve estar
sujeita a abordagens de aprofundado rigor formal que lhe permita conti-
nuar a constituir-se como um polo fundamental para a compreensao dos
fatores e fendmenos de sociologia urbana associados a um importante
periodo da historia da Peninsula Ibérica.

4 — Na zona intramuralhas incluem-se os seguintes iméveis clas-
sificados:

a) Castelo;
b) Muralha.
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Na area especial de protecdo de imoveis classificados, quaisquer re-
volvimentos de solos devem ser precedidos de sondagens e escavagdes
arqueologicas.

Artigo 18.°
Reconstrucio e Conservacao

A reconstrug@o e conservagdo do edificado deve ser obtida pelo res-
tauro dos elementos deteriorados e pela reconversao do seu uso ou
distribuigd@o funcional, e ndo pela demoligao total para construir de
novo no mesmo local.

Artigo 19.°
Demolicdes Parciais

1 — Séo permitidas as demoli¢des do interior de edificios para me-
lhorar as condigdes de habitabilidade ou de salubridade, desde que se
mantenha a volumetria e a fachada existente.

2 — Podem ser introduzidas altera¢des a fachada, apenas se tal for
estritamente necessario para melhorar as condigdes de ventilagdo ou
iluminag@o.

Artigo 20.°
Demolicdes Totais

1 — S6 sdo permitidas demoligdes totais de edificios se for declarado
o estado de ruina iminente, por vistoria municipal requerida para o efeito.

2 — Pode ser exigida a reconstrucgdo total do imdvel, mantendo a
volumetria, fachadas e materiais preexistentes.

Artigo 21.°
Substituiciio de Caixilharias, Alpendres, Guardas e Degraus

1 — A substituicdo de caixilharias, alpendres, guardas e degraus
por motivo de mau estado de conservagao deve ser feita com material,
desenho, cores e volumetria idénticos aos pré-existentes.

2 — As caixilharias originais de madeira devem ser restauradas ou subs-
tituidas por outras iguais ndo devendo ser ocultadas com estores exteriores.

3 — Os peitoris e soleiras ndo devem sofrer quaisquer acrescentos
ou substitui¢des em marmore ou granito serrado.

4 — Os alpendres e guardas devem ser restaurados ou substituidos
por elementos iguais, ndo sendo de admitir o betdo ou gradeamento de
aluminio.

5 — Os degraus exteriores em mau estado devem ser restaurados com
blocos de pedra da mesma natureza e nunca substituidos por betéo ou
revestidos a marmore ou granito serrado.

Artigo 22.°
Substituicio de paredes

1 — A substitui¢@o de paredes exteriores em granito a vista s6 pode
ser autorizada quando exista manifesto perigo de aluimento, devendo
sempre ser substituidas por paredes de igual aparelho, preferencialmente
recorrendo ao desmonte e reconstrugdo da parede preexistente.

2 — Na reconstruc@o ou reparagdo de paredes em granito aparente
a junta entre as pedras deve ser rachoada com pedra mitida, de acordo
com a tradigdo local.

Artigo 23.°
Coberturas

1 — A substitui¢ao de coberturas deve utilizar a telha cerdmica tra-
dicional e manter a morfologia do telhado preexistente.

2 — No caso de utilizagdo de betdo armado, as lajes devem rematar
sobre as paredes sem qualquer saliéncia para o exterior.

Artigo 24.°
Ampliagdo em Altura

A autorizagdo da elevagdo da cércea preexistente deve ser compati-
vel com a volumetria da envolvente e necessaria ao complemento da
habitagdo.

Artigo 25.°
Construgoes de raiz

1 — As construgdes de raiz a executar em falhas da malha urbana
devem integrar-se nas caracteristicas da envolvente respeitando alinha-
mentos e cérceas.

2 — Recomenda-se a utilizag@o de alvenaria de pedra com junta seca,
amadeira em caixilharias e alpendres e a telha cerdmica tradicional nas
coberturas ndo devendo utilizar-se materiais e acabamentos, tais como:
aluminio anodizado e cores metalizadas, marmore, estores exteriores de
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plastico, telha de betdo ou fibrocimento, azulejos, reboco chapiscados
ou tintas texturadas.

3 — O disposto nos numeros anteriores ¢ aplicavel as ampliacdes e
substituicdes referidas na presente subsecgdo.

4 — A exigéncia constante do n.° 2 pode ser dispensada quando se
trate de obras de restauro ou substituicdo de pequena dimensdo ou
responsabilidade.

Artigo 26.°
Desrestauro

1 — As disposigdes dos artigos anteriores relativas ao respeito pelas
preexisténcias ndo se aplicam as construgdes ja remodeladas. Nestas de-
verd a Camara Municipal encorajar ou condicionar as obras a alteragdes
na imagem exterior capazes de suprimir aspetos mais dissonantes, tais
como cores, tratamento de vaos, varandas e gradeamentos, platibandas
e morfologia e material de coberturas.

2 — Nas intervengdes mais simples, respeitantes a rebocos, pinturas,
placagens, estores exteriores, janelas de aluminio, etc., que ndo tenham
implicado a destrui¢do da estrutura preexistente, devera ser reposta, tanto
quanto possivel a imagem primitiva.

3 — Nas intervengdes mais profundas e irreversiveis, como elevagdes
de paredes, alargamento de vios, alteragdo da morfologia das coberturas,
platibandas salientes, escadarias exteriores procurar-se-a a qualificagdo
do imovel através de projeto de desrestauro o qual devera ser elaborado
nos termos do artigo anterior com as respetivas adaptagdes.

SUBSECCAO I
Zona extramuralhas

Artigo 27.°
Identificacao

1 — O Sabugal possui, para além da cidadela, uma area envolvente
de importante valor patrimonial, tanto edificado como de morfologia
do espago publico, que contextualiza social e urbanisticamente o de-
senvolvimento da urbe histérica.

2 — O presente articulado pretende defender e valorizar o espago
publico, os elementos edificados e os conjuntos de especial valor ar-
quitetonico e urbanistico, evitando a sua alteragdo casuistica e a desca-
racterizagdo urbanistica desta zona.

3 — Considera-se que os elementos urbano-morfologicos desta area
envolvente as muralhas devem ser preservadas nas suas caracteristicas
morfologicas e de ambiente ¢ imagem urbana.

4 — Assim, estas areas devem ser objeto de processos de planeamento
e gestdo especificos e integrados.

5 — Na zona extramuralhas inclui-se a Pedra Classificada da Igreja
da Misericordia

6 — Na zona extramuralhas, fora da area de protegdo aos imdveis
classificados, quaisquer revolvimentos de solos devem ter acompanha-
mento arqueoldgico.

Artigo 28.°
Demolicdes Parciais

1 — Sao permitidas as demoli¢des do interior de edificios para me-
lhorar as condigdes de habitabilidade ou de salubridade, desde que se
mantenha a volumetria e a fachada existente.

2 — Podem ser introduzidas alteragdes a fachada apenas se tal for
estritamente necessario para melhorar as condigdes de ventilagdo ou
iluminag@o.

Artigo 29.°
Demolicdes Totais

S6 sdo permitidas demoligdes totais de edificios se for declarado o
estado de ruina iminente, por vistoria municipal requerida para o efeito.

Artigo 30.°
Obras de construcio

1 — As obras de construgio dos edificios em substituicdo dos demo-
lidos ou construgao de raiz fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Manutengdo do alinhamento edificado;

b) Inclusdo de areas para estacionamento, exceto se tal imposi¢ao
tornar inviavel tecnicamente a intervengao;

¢) Profundidade maxima das empenas de 15 metros, com as excegoes
referidas no artigo 10.°
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2 — As construgdes de raiz a executar em falhas da malha urbana
devem integrar-se nas caracteristicas da envolvente respeitando alinha-
mentos ¢ céreeas.

3 — E admissivel a alterag@o do alinhamento quando justificada pela
funcionalidade do edificio, necessidade de reconfiguragdo do espago
publico ou pela construcdo de equipamento estruturante.

Artigo 31.°
Ampliaciao

1 — Nas obras de amplia¢do pode ser autorizado o nivelamento da
cércea e da altura total pelas médias respetivas dos edificios da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o edificio no trogo
entre duas transversais, condicionado a beneficiacdo e restauro de todo
o edificio, e desde que fiquem asseguradas as condigdes minimas de
salubridade exigiveis.

2 — Sao permitidas obras de alteracdo, sem obrigatoriedade de exe-
cutar obras de beneficiag@o ou restauro em todo o edificio, quando
destinadas a dotar os edificios de instalagdes sanitarias ou a melhorar
a sua funcionalidade e condigdes de habitabilidade, desde que néo seja
alterado ou afetado o sistema construtivo e estrutural, dos edificios, ou
da organizacdo morfologica urbana.

Artigo 32.°
Logradouros

Os logradouros devem constituir areas verdes permeaveis sendo in-
terdita a sua ocupagdo com constru¢des ou pavimentos impermeaveis,
exceto nos seguintes casos:

a) Quando a sua manutengdo possa gerar insalubridade, nomeada-
mente no caso em que os logradouros confinantes ja estejam ocupados
com construgdes ou que a topografia do terreno envolvente determine
mas condigodes de frui¢do do logradouro;

b) Para estacionamento em cave ou em construgdo a superficie desde
que ndo ultrapasse 35 % da area livre do logradouro existente.

Artigo 33.°
Utiliza¢ao de edificios ou suas funcées

1 — Nas obras de construgdo nova e nos edificios sujeitos a reabili-
tacdo podem ser admitidas nos 1.° e 2.° pisos, contados a partir da cota
de soleira do edificio, as seguintes utiliza¢des:

a) Comércio;
b) Servigos;
¢) Equipamentos.

2 — Aalterag@o da utilizagdo habitacional para as utilizagdes referidos
no artigo anterior, em edificios preexistentes ndo sujeitos a reabilitagdo,
s ¢ autorizada no piso térreo e com entrada independente da do uso
residencial, e em cave e sobreloja, desde que esses espagos confinem
diretamente com o piso térreo e sO tenham acesso através dele ficando
condicionada a possibilidade de integragdo arquitetonica da entrada
independente, caso esta ndo exista.

3 — Nos edificios onde ja se registem outras fungdes ndo habitacio-
nais, ainda que para além do 1.° ¢ 2.° piso, sera de considerar a sua efetiva
presenga e consequentemente de regularizar a sua situacado.

SUBSECCAO III
Elementos Singulares

Artigo 34.°
Objetivos

1 — Devem ser mantidas as caracteristicas arquitetonicas dos edifi-
cios e conjuntos edificados inseridos no Inventario do Patrimoénio da
Vila do Sabugal.

2 — As obras de conservacao, reconstru¢do, ampliacdo ¢ alteragdo
de edificios existentes sdo permitidas desde que nao sejam alteradas as
suas caracteristicas arquitetonicas e construtivas.

Artigo 35.°

Alteracdes e Ampliacdes

1 — Nas obras de alteragdo e ampliagdo sdo admitidas as seguintes
intervengdes:

a) Reabilitagdo dos edificios, com conservagao de todos os elementos
arquitetonicos e construtivos considerados de valor cultural ou que con-
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tribuam para a caracterizacao do conjunto em que se inserem, antecedida
por uma vistoria municipal realizada pela Camara Municipal;

b) Aproveitamento do sotdo para fins habitacionais ou arrecadagdes,
desde que ndo seja alterada a configuragao geral do telhado;

c) Construgao de caves para estacionamento e areas técnicas sob o
edificio e respetivas ampliagdes, condicionada a possibilidade de integra-
¢do arquitetonica da entrada e a inexisténcia de vestigios arqueologicos
cuja salvaguarda seja de reconhecido interesse.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior devem ser respei-
tadas, cumulativamente, as seguintes condicionantes:

a) Sejam efetuadas obras de beneficiagdo e ou restauro de todo o
edificio;

b) Seja garantida a sua estabilidade e as condi¢des de seguranga de
todos os elementos;

¢) Nao seja afetada a estabilidade dos edificios confinantes;

d) Sejam compativeis com as suas caracteristicas arquitetonicas e
construtivas.

3 — S3o admitidas obras de alteragdo e ampliagdo destinadas a dotar o
edificio de instalagdes sanitarias, cozinhas, ou melhorar a funcionalidade
e condicdes de habitabilidade, desde que ndo seja alterado ou afetado
o sistema construtivo e estrutural do edificio, nomeadamente no que
respeita a paredes-mestras, elementos de madeira da estrutura portante,
pavimentos e coberturas, ndo havendo, neste caso, a obrigatoriedade de
execucdo de obras de beneficiagdo ou restauro em todo o edificio.

4 — Nas obras de ampliagdo a que se refere o niimero anterior, os
compartimentos a construir ndo podem ultrapassar as dimensdes minimas
previstas no Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas, devendo ser
respeitados os regulamentos referentes ao afastamento das parcelas ou
lotes confinantes.

Artigo 36.°
Logradouros

Os logradouros devem ser areas verdes permeaveis, sendo proibida
a sua ocupac¢do com constru¢des ou pavimentos impermeaveis ou se-
mipermeaveis.

Artigo 37.°
Alteragio de utilizacio

E permitida a total afetagdo a utilizagio habitacional, servigos ¢ a
equipamentos coletivos dos edificios identificados no Levantamento do
Patriménio pelo Plano de Urbanizacdo da Vila do Sabugal, desde que
seja verificada a possibilidade de adaptacao do edificio a nova utilizagao,
sem comprometer as caracteristicas arquitetonicas que determinaram a
sua inventariagdo.

SECCAO II

Areas consolidadas

Artigo 38.°
Objetivos
As Areas Consolidadas sdo Espagos Urbanos onde se visa ordenar o
aproveitamento das parcelas ou lotes ndo edificados e se admite a subs-
titui¢do de edificios, bem como a modificagdo das fungdes, mantendo
as caracteristicas morfologicas do tecido existente.
Artigo 39.°
Identificacio

As Areas Consolidadas sdo constituidas em fung3o da tipologia do-
minante dos edificios, conforme delimita¢do na Planta de Zonamento,
pelas seguintes zonas:

a) Zona Habitacional de Moradias Tipo I;
b) Zona Habitacional de Moradias Tipo II;
¢) Zona de Habita¢do Coletiva Mista.

SUBSECCAOI
Zona Habitacional de Moradias Tipo |

Artigo 40.°
Caracteristicas Morfologicas

~ Devem ser mantidas as caracteristicas morfologicas dominantes da
Area ¢ as tipologias arquiteténicas de moradias isoladas, geminadas e
em banda.
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Artigo 41.°
Afastamentos

1 — Os afastamentos laterais minimos sdo de 5 metros, medidos entre
as fachadas da edificac@o e os limites laterais da parcela ou lote, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano de fachadas,
com excecdo, no caso de parcelas ou lotes de habitagdo unifamiliar,
das saliéncias resultantes da criagdo de um acesso exterior ao primeiro
piso de edificagdo, desde que o afastamento lateral minimo seja maior
ou igual a metade da altura do edificio.

2 — Nos arruamentos ladeados por construgdes onde existam prece-
dentes edificados que impossibilitem solugdes alternativas, respeitar-se-a
um afastamento minimo de 3 metros entre a fachada e o limite lateral
da respetiva parcela ou lote, desde que ndo haja nestas fachadas vaos
de compartimentos de habitagao.

Artigo 42.°
Cérceas

1 — A cércea maxima ¢ de dois pisos.

2 — No caso da frente urbana em que se insere a construgao possuir
trés pisos e as condi¢des topograficas ndo originarem leituras dissonan-
tes, € admissivel a continuidade da cércea.

Artigo 43.°
Alteracao de Utilizaciao

Sera admissivel a alteragdo de utilizagdo habitacional para utilizagao
para servigos, comércio, misto e equipamento, desde que se salvaguarde
o cumprimento dos requisitos legais exigiveis.

SUBSECCAO 11
Zona Habitacional de Moradias Tipo Il

Artigo 44.°
Caracteristicas Morfologicas

Devem ser mantidas as caracteristicas morfologicas dominantes da
Area e as tipologias arquitetonicas de moradias isoladas.

Artigo 45.°
Afastamentos

1 — Os afastamentos laterais minimos sdo de 5 metros medidos entre
as fachadas da edificagdo e os limites laterais da parcela ou lote, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano de fachadas,
com excegdo no caso de parcelas ou lotes de habitagdo unifamiliar, das
saliéncias resultantes da criagdo de um acesso exterior ao primeiro piso
de edificagdo, desde que o afastamento lateral minimo seja maior ou
igual a metade da altura do edificio.

2 — Nos arruamentos ladeados por construgdes onde existam prece-
dentes edificados que impossibilitem solugdes alternativas, respeitar-se-a
um afastamento minimo de 3 metros entre a fachada e o limite lateral
da respetiva parcela ou lote, desde que ndo haja nestas fachadas vaos
de compartimentos de habitaggo.

Artigo 46.°

Cérceas

1 — A cércea maxima ¢ de dois pisos.

2 — No caso da frente urbana em que se insere a construgao possuir
trés pisos e as condi¢des topograficas que ndo originarem leituras dis-
sonantes, ¢ admissivel a continuidade da cércea.

Artigo 47.°
Usos

Sera admissivel a alteragdo de utilizagdo habitacional para utilizagido
para servigos, comércio, misto e equipamento desde que se salvaguarde
o cumprimento dos requisitos legais exigiveis.

Artigo 48.°
Logradouros

Os logradouros devem permanecer permeaveis, sendo possivel a
construgdo de anexo nas condigdes descritas no artigo 13.°
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SUBSECCAO III
Zona de Habitagdo Coletiva Mista

Artigo 49.°
Alteragio de Utilizacao

Em edificios existentes, ¢ permitida a alteracdo de utilizagdo, salvo
quando ndo ofere¢cam adequadas condi¢des de salubridade e seguranga
ou quando dai resultem incompatibilidades entre utilizagdes dos edificios
ou suas fragoes.

Artigo 50.°
Obras de construcio

1 — Por razdes estéticas e de integragdo no conjunto dos edificios
existentes, a Camara Municipal pode impor o alinhamento de pisos e
de outros elementos construtivos e arquitetonicos, com os edificios
envolventes.

2 — E admitida a construgdo de sotdo ou de um piso recuado para fins
habitacionais ou arrecadagdes, desde que a sua altura, medida a partir do
beirado, ndo exceda em qualquer caso € no ponto maximo:

a) 2,2 metros acima da altura maxima admissivel para a drea;
b) Planos a 45° passando pelas linhas superiores de todas as fachadas
do edificio.

Artigo 51.°
Ampliacao

Sao admitidas obras de ampliagdo em acordo com o artigo 9.°, desde
que seja assegurado estacionamento no interior da parcela ou lote ou so-
lugdes alternativas, em conformidade com o estabelecido no capitulo IV
na proporg¢do das necessidades criadas com a ampliagéo.

SECCAO IV

Areas nio consolidadas

SUBSECCAOI
Zona de Moradias

Artigo 52.°
Objetivos

A zona de moradias destina-se a construgao de habita¢ao unifamiliar
isolada, geminada ou em banda, ndo obstante o disposto no artigo 7.°

Artigo 53.°
Loteamento

S6 sdo permitidas operagdo de loteamento ndo integradas em plano
de pormenor, quando se verifiquem as seguintes condi¢des cumulativas:

a) A parcela a lotear confine com o arruamento existente e devida-
mente infraestruturado;

b) As novas construgdes deem continuidade aos planos de fachada
e as caracteristicas morfologicas da malha urbana em que se integram.

Artigo 54.°
Afastamentos

1 — Os afastamentos laterais minimos sdo de 5 metros, medidos entre
as fachadas da edificac@o e os limites laterais da parcela ou lote, contando
para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano de fachadas,
com excecdo, no caso de parcelas ou lotes de habitagdo unifamiliar,
das saliéncias resultantes da criagdo de um acesso exterior ao primeiro
piso de edificagdo, desde que o afastamento lateral minimo seja maior
ou igual a metade da altura do edificio.

2 — Nos arruamentos ladeados por constru¢des onde existam prece-
dentes edificados que impossibilitem solugdes alternativas, respeitar-se-a
um afastamento minimo de 3 metros entre a fachada e o limite lateral
da parcela ou lote, desde que ndo haja nestas fachadas vaos de compar-
timentos de habitagao.

Artigo 55.°
Cércea

1 — A cércea méxima admitida acima da cota de soleira € de dois pisos.

2 — E admissivel uma cércea de trés pisos desde que as construgoes
a licenciar se destinem exclusivamente a habitag¢@o unifamiliar isolada,
e constitua a regra dominante da rua.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 206 — 25 de outubro de 2017

SUBSECCAO II
Zona de Habitagdo Coletiva Mista

Artigo 56.°
Regime
A Zona de Habitacdo Coletiva Mista fica sujeita a elaboragdo de

Plano de Pormenor ou a operagdes de Loteamento, devendo respeitar
as disposigoes da presente subsecgao.

Artigo 57.°
Cérceas

1 — A cércea maxima ¢ de cinco pisos.

2 — E admitida a construgéo de sotdo ou de um piso recuado para
fins habitacionais ou arrecadagdes, desde que a sua altura ndo exceda
em qualquer caso e no ponto maximo:

a) 2,2 metros acima da altura maxima admissivel para a area;
b) Planos a 45° passando pelas linhas superiores de todas as fachadas
do edificio.

Artigo 58.°
Parametros urbanisticos

A soma da area de todos os pisos acima do solo ndo pode exceder a
area total de terreno afeto a edificagdo.

SECCAOV
Espacos de transi¢ao

Artigo 59.°
Zona de Transicao

Os espagos de transi¢@o situam-se na zona periurbana da Cidade
do Sabugal e s@o constituidos essencialmente por areas agricolas e
florestais.

Artigo 60.°
Parametros urbanisticos

1 — Nas parcelas de terreno constituidas com uma area igual ou su-
perior a 3000 m? e com acesso a partir de caminho publico, é permitida
a construcdo desde que se destine a:

a) Habitagao unifamiliar do respetivo proprietario;
b) Equipamento especial de interesse municipal ndo enquadravel no
Espaco de Ocupagao Urbanistica.

2 — A construgdo de instalagdes de apoio agricola ou florestal sera
permitida nas condigdes do niumero anterior; sendo a area minima da
parcela constituida de apenas de 900 m?.

3 — A 4rea méaxima para anexos, que terdo obrigatoriamente um so6
piso, ndo pode exceder 10 % da 4area total da parcela ou lote.

4 — As pretensdes sdo licenciadas caso ndo afetem negativamente a
area envolvente, quer do ponto de vista paisagistico, de utilizagdo, ou dos
efeitos de insalubridade, nomeadamente quanto a volumetria, dimenséo,
forma de implantagéo no terreno, revestimentos exteriores e cores.

5 — Nestes espagos os equipamentos nao podem ultrapassar 50 %
da érea total da parcela.

CAPITULO IT

Espacos de ocupacgio urbanistica especial

SECCAO I

Areas de ocupagao urbanistica especial

SUBSECCAO 1
Zona de Equipamentos

Artigo 61.°
Identificagdo

Nas Areas de Ocupagio Urbanistica Especial estdo incluidos os equi-
pamentos existentes e previstos, delimitados na Planta de Zonamento
como Area de Equipamentos.
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Artigo 62.°
Parametros Urbanisticos

1 — A 4érea total de construgdo ndo pode exceder a area total do
terreno afeto a edificagdo.

2 — A area maxima de implantagdo de construgdo nao pode exceder
60 % da area total do lote ou parcela de terreno a que respeita, destinando-
se a restante area do terreno para acessos, ajardinamento, estacionamento
e parque descoberto de apoio as atividades neles instaladas.

3 — Excecionam-se as situagdes de reconhecido interesse municipal,
desde que a area maxima de implantagdo ndo ultrapasse 80 % da area
total do lote ou parcela.

Artigo 63.°
Ampliagoes

As obras de ampliagdo ndo podem ultrapassar 10 % da superficie
total de pavimento existente, exceto quando devidamente justificado e
em caso de manifesto interesse publico reconhecido pela Assembleia
Municipal.

SUBSECCAO I
Zona de Industria e Armazenagem

Artigo 64.°
Regime

1 — Na Area Industrial ou de Armazenagem identificada na Planta
de Zonamento sera permitido o exercicio de atividades industriais, de
armazenagem, logistica, comércio e servigos.

2 — Destinando-se preferencialmente a fins industriais, as parcelas
ou lotes poderdo ser, no entanto, ocupados por comércio, servigos,
equipamentos, armazenagem, operacdes de gestdo de residuos e ati-
vidades de logistica, desde que compativeis com a atividade industrial
circundante.

3 — A execucdo de edificios, assim como quaisquer obras de constru-
¢do, ampliacdo, alteragdo ou demoligdo, devera respeitar os regulamentos
gerais e especificos da construgdo e os pardmetros que se seguem:

a) O indice de ocupacédo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

b) Afastamento minimo de 2,5 metros das constru¢des a frente da
parcela ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

¢) Afastamento minimo de 5 metros entre as construgdes e os limites
laterais da parcela ou lote;

d) Afastamento minimo de 10 metros da construcao ao limite posterior
da parcela ou lote;

e) Altura maxima da fachada de 9 metros.

4 — Os afastamentos previstos nas alineas c) e d) do numero anterior
poderao ser reduzidos até zero metros, ou seja até ao limite da estrema da
parcela ou lote, desde que se tratem de construgdes anexas, equipamentos
mecanicos e outras estruturas similares de apoio a atividade produtiva, e
desde que devidamente justificados, nomeadamente devido a razdes téc-
nicas indispensaveis ao processo produtivo e organizacional da empresa.

5 — Os casos de excecao referidos no numero anterior nao poderao
por em causa a acessibilidade exterior ao logradouro tardoz dos lotes
ou parcelas, pelo que deverdo ser sempre garantidas as condigdes de
acesso a veiculos de emergéncia no seu interior.

6 — Podera ser admitido um indice de ocupagao do solo superior ao
referido na alinea @) do n.° 3 do presente artigo, em casos excecionais
considerados imprescindiveis para a atividade exercida no estabeleci-
mento Industrial e desde que as edificagdes ndo sejam suscetiveis de
criar impacto negativo relevante para o arranjo estético quer do estabe-
lecimento industrial quer da zona em que se insere, designadamente no
referente a volumetria, a altura das fachadas e aos alinhamentos.

7 — A habitagdo ¢ interdita, mesmo quando integrada em dependén-
cias ou edificios na unidade fabril.

Artigo 65.°
Expansio

A 4rea de expansdo da Zona Industrial devera ser sujeita a Plano de
Pormenor ou operagdo de loteamento, que devera ter como referéncia
as seguintes condigdes:

@) A area minima da parcela ou lote de 700 m* no caso de unidades
isoladas, e de 500 m? para unidades geminadas;

b) O indice de ocupagdo do solo ndo podera ser superior a 0,8;

¢) Afastamento minimo de 4 metros das construgdes a frente da parcela
ou lote, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

d) Afastamento minimo de 5 metros entre as constru¢des € os limites
laterais da parcela ou lote;
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e) Afastamento minimo de 10 metros da construgdo ao limite posterior
da parcela ou lote;

/) Altura maxima da fachada de 9 metros;

g) Deverdo ser exigidas todas as infraestruturas, coletivas ou in-
dividuais, a sua preparagdo para a ligag@o futura as redes publicas,
bem como solugdes eficazes para a recolha e tratamento de efluentes
e residuos solidos;

h) Deve garantir-se a integragao e protecao paisagistica do local atra-
vés de um enquadramento arboreo adequado, bem como a adequagio as
condigdes topograficas e morfologicas do terreno, no sentido de diminuir
o impacto das constru¢des no meio envolvente;

i) A habitacgao ¢ interdita, mesmo quando integrada em dependéncias
ou edificios na unidade fabril.

CAPITULO 11

Estrutura ecolégica

SECCAO1
Areas de componentes ambientais

Artigo 66.°
Ambito e Objetivos

1 — Considera-se espago livre determinada area do territorio, in-
serida no seio de um aglomerado urbano em que pode ou ndo haver
predominancia dos elementos naturais, quer no seu estado inicial, quer
tenham sofrido uma intervencgao paisagistica, constituindo estes espacos
elementos estruturantes do ambiente urbano.

2 — A melhoria da qualidade e a valorizacdo em geral dos sistemas
urbanos, onde a seguranga, a estética e a historia sdo parametros obriga-
torios, passa por uma aceitacdo global da existéncia e operacionalidade
da rede de espagos livres em que estes se tornam complementos das
edificacdes, e uma vez abordados em conjunto passam a constituir o
tecido urbano possibilitando uma multiplicidade de fungdes.

3 — Consideram-se espagos livres, todos aqueles que correspondem
a uma Estrutura Verde Periurbana, Urbana e Parque.

Artigo 67.°
Equipamentos em Area de Componentes Ambientais

Os equipamentos incluidos em Areas de Componentes Ambientais
devem atender, sempre que for caso disso, as condicionantes de ordem
superior, e em qualquer caso ficar sujeita as seguintes regras:

a) A superficie impermeabilizada ndo pode ser superior a 50 % da
superficie total da parcela ou lote;

b) As areas verdes devem ocupar no minimo, 40 % da superficie das
parcelas ou lotes e manter-se arborizadas ou ajardinadas, garantindo a
continuidade com as areas livres e verdes confinantes;

¢) Os pavimentos das vias pedonais, estacionamentos, vias de cir-
culacdo, espagos publicos e areas desportivas a céu aberto devem ser
permeaveis ou semipermeaveis.

Artigo 68.°
Estrutura Verde Principal

1 — A Estrutura Verde Principal situa-se na zona periurbana, sendo
constituida pelas areas incluidas na Reserva Agricola Nacional, Reserva
Ecologica Nacional e areas do dominio publico hidrico.

2 — As intervengdes nestas areas devem cumprir a legislagao em vigor.

3 — Nestes espagos poderdo estar integrados infraestruturas e equi-
pamentos de recreio e lazer.

Artigo 69.°
Estrutura Verde Secundaria

Compreende os espagos adjacentes e proximos a habitagdo e todos
aqueles que se caracterizam como espacos verdes e estdo integrados no
tecido urbano, tais como espacos verdes urbanos de recreio e lazer, arrua-
mentos e avenidas, devendo contribuir para a ligac@o entre os espagos
verdes de maior utilizagdo, jardins publicos, pragas, largos, logradouros,
areas desportivas, espagos de enquadramento de edificios, pequenas
manchas de mata ou bosquetes com interesse ecologico-paisagistico.

Poderdo possuir espagos para recreio infantil e juvenil, espagos para
idosos e adultos, espagos para convivio e encontro tais como pragas
arborizadas, alamedas, “Jardim Publico” e ainda equipamento de uso
publico ou construgdes de apoio a fruicdo do espago, desde que se
mantenha as caracteristicas dominantes do espago verde.
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Artigo 70.°
Parque Urbano

O Parque Urbano ¢ destinado a recreio e lazer da populag@o.

CAPITULO IV

Infraestruturas

SECCAO1
Estacionamentos

Artigo 71.°
Habitagao

Nos edificios de habitagdo ¢ obrigatoria a existéncia de uma area para
estacionamento no interior da parcela ou lote equivalente a um lugar por
fogo, e 0,5 lugar de estacionamento adjacente a via.

Artigo 72.°
Escritorios e Servicos

Em edificios destinados a escritorios ou servigos ¢ obrigatoria a
criagdo de uma area de estacionamento no interior da parcela ou lote
correspondente a 2,5 lugares por cada 100 m* de 4rea bruta, e um lugar
de estacionamento adjacente a via por cada 120 m* de 4rea bruta (a.b.)

Artigo 73.°
Comércio

Nos edificios destinados a comércio retalhista, concentrado ou nao,
sdo obrigatorias as seguintes areas de estacionamento no interior da
parcela ou lote:

@) Quando a sua superficie bruta for inferior ou igual a 500 m?, a 4rea
de estacionamento, no interior da parcela ou lote, é equivalente a 2 luga-
res por cada 100 m? de 4rea bruta (a.b.), para além de 1 lugar de estacio-
namento adjacente a via por cada 100 m” de a.b. da superficie comercial;

b) Quando a sua superficie bruta for superior a 500 m* e inferior a
2500 m?, a 4rea de estacionamento, no interior da parcela ou lote, é
equivalente a 1 lugar por cada 50 m” de 4rea bruta, para além de 2 lugares
de estacionamento adjacentes a via;

c¢) Para superficies de comércio, com uma area bruta total de pavimento
superior a 2500 m?, a area de estacionamento, no interior da parcela ou
lote, é equivalente a 6 lugares por cada 100 m? de area bruta, para além
de 3 lugares por cada 100 m* de a.b. de estacionamento adjacente a via;

d) Nos casos de médias ou grandes superficies comerciais devera ser
cumprida a legislagdo em vigor.

Artigo 74.°
Industria e Armazéns

Nos edificios destinados a industria ou armazéns € obrigatdria a
criagdo das seguintes areas de estacionamento:

a) No interior da parcela ou lote o maior dos seguintes valores:

i) 15 % da éarea coberta de construgio;
ii) 0,24 lugares/posto de trabalho.

b) Um lugar de estacionamento adjacente a via por cada 300 m’ da
area coberta da unidade industrial.

Artigo 75.°
Empreendimentos Turisticos

1 — Os hotéis deverdo prever obrigatoriamente estacionamento na
parcela ou lote correspondente a 0,8 lugares por quarto, para além de
espago exterior adjacente para estacionamento e circulagdo de camio-
netas de turismo.

2 — Nos casos em que os hotéis possuam restaurantes ou bares nao
exclusivos para hospedes devem, cumulativamente, cumprir o disposto
no artigo seguinte.

Artigo 76.°
Restauracio e Bebidas

Os Restaurantes ou bares devem prever obrigatoriamente estaciona-
mento na parcela ou lote correspondente a 1 lugar por 10 m?, para além
de espaco exterior adjacente as vias de 1 lugar por cada 30 m’.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 206 — 25 de outubro de 2017

Artigo 77.°
Casos Especificos

Os edificios destinados a usos especificos ndo previstos nos nimeros
anteriores, como salas de espetaculos, centros de congresso, grandes equi-
pamentos, devem ser objeto de estudo de acessibilidade e estacionamento.

Artigo 78.°
Propriedade dos estacionamentos obrigatérios

O lugar de estacionamento ndo se pode constituir como fragdo au-
tonoma, devendo ficar afeta a correspondente fragdo da propriedade
horizontal.

Artigo 79.°
Excecdes

A reconversao de construgdes existentes ou as novas edificagdes a
localizar nas falhas da malha urbana estabilizada ou consolidada podem
ficar isentas das obrigacdes definidas no presente Capitulo no que se
refere a lugares de estacionamento no interior da parcela ou lote, sempre
que a impossibilidade de construcéo de estacionamento no interior da
parcela ou lote seja tecnicamente demonstrada.

TITULO IV
Execugao do Plano

Artigo 80.°

Unidades de Execuciio e Planos Municipais
de Ordenamento do Territério

A autarquia podera definir Unidades de Execugéo ou Planos Munici-
pais de Ordenamento do Territorio, especificamente Planos de Pormenor,
sempre que entenda que estes processos se apresentam como indicados
para proceder ao processo de urbanizagao.

Artigo 81.°

Perequacio compensatéria

Os mecanismos de perequacdo a utilizar pelo municipio, no ambito
do Plano de Urbanizagdo, para garantir o cumprimento do principio
da perequag@o compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do
plano sdo os previstos na lei.

TITULO V
Disposigoes finais

Artigo 82.°
Omissdes
A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplicar-se-a o disposto na demais legislagdo vigentes.
Artigo 83.°
Entrada em vigor
O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo
no Diario da Republica.
Artigo 84.°
Norma revogatéria

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Industrial e Armazenagem
do Sabugal, publicado no Didrio da Republica, n.° 243, 1.% série-B,
através da Portaria n.° 1037/93, de 16 de outubro de 1993 e alterado
através da Declaragao n.° 67/99, publicada no Didrio da Republica,
n.° 52, 2.% série, de 3 de margo de 1999.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

40999 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de zonamento 40999 1.jpg
610836126
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MUNICIPIO DE SATAO
Aviso n.° 12797/2017

Mobilidade na categoria entre servicos-renovacio

Torna-se publico que a mobilidade referente a trabalhadora Alcina Ma-
ria Coutinho Pinto de Sousa, pertencente ao mapa de pessoal da Camara
Municipal de Tabuago, foi renovada até 31 de dezembro de 2017.

12 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Dr. Alexandre
Manuel Mendonga Vaz.
310843302

MUNICIPIO DE TORRES NOVAS

Aviso n.° 12798/2017

Para os efeitos do disposto na alinea @) do n.° 2 do artigo 48.° da
LTFP, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico
que os técnicos superiores, assistentes operacionais, Paulo Alexandre
da Silva Amancio, Tatiana Isabel Ferreira Gomes e Patri-cia Marce-
lino Pereira de Matos Antunes, concluiram com sucesso o periodo
experimental, com a avaliagdo final respetivamente de 18,70, 17,45
e 17,15 valores, na sequéncia da celebrag@o do contrato de trabalho
em fungdes publicas por tempo indeterminado, com este Municipio,
para o desempenho de fungdes na categoria de assistente operacio-
nal (Auxiliar de A¢do Educativa), da carreira geral de assistente
operacional.

15 de setembro de 2017. — O Presidente da Camara, Pedro Paulo
Ramos Ferreira.
310852415

Aviso n.° 12799/2017

Para os efeitos do disposto na alinea @) do n.° 2 do artigo 48.° da LTFP,
aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que o
técnico superior, Marco Alexandre dos Santos Sousa, concluiu com
sucesso o periodo experimental, com a avalia¢do final de 16.00 valores,
na sequéncia da celebragdo do contrato de trabalho em fungdes publicas
por tempo indeterminado, com este Municipio, para o desempenho de
fungdes na categoria de Técnico Superior (Engenheiro Eletrotécnico),
da carreira geral de Técnico Superior.

17 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Pedro Paulo
Ramos Ferreira.
310852423

MUNICIPIO DE TORRES VEDRAS
Aviso n.° 12800/2017

Alteragdo do Regulamento de Organizacio dos Servigos
Municipais (ROSM)

Nos termos do n.° 6 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 305/2009, de
23 de outubro, e por deliberagdes da Camara Municipal e Assembleia
Municipal de 31.08.2017 e 08.09.2017, respetivamente, torna-se publica
a alteracdo do Regulamento de Organizagao dos Servigos Municipais
(ROSM), publicado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 95, de 19 de
maio de 2014. Devera ler-se da seguinte forma:

«Artigo 3.°

Tipo de Organizacio

3 — O niimero maximo de unidades organicas flexiveis do muni-
cipio ¢ fixado em 17, correspondentes a 15 Divisdes, duas das quais
definidas no regulamento organico dos Servigos Municipalizados de
Aguas e Saneamento e 2 diregdes intermédias de 3.° grau.

4 — O numero maximo de subunidades orgénicas correspondentes
a secgdes ¢ fixado em 14.
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